ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI ARBORE

TEL:0230 539410 /FAX 0230 539 411
E-mail primaria_arbore@yahoo.com

HOTARARE
Privind aprobarea vanzarii prin licitatie publicd a imobilului teren intravilan inregistrat
cadastral 50721 in suprafatd de 147 mp, situat in satul Arbore, comuna Arbore, judeful
Suceava, apartinand domeniului privat al comunei Arbore

Consiliul Local al comunei Arbore, judetul Suceava;
Avand in vedere:
-Referatul de aprobare rezentat de dl. Primar Tiperciuc Vasile-Dan, in calitate de initiator,
inregistrata cu nr. 7477 din data de 20.08.2020;
-Raportul compartimentului de resort din cadrul aparatului de specialitate al primarului
comunei Arbore inregistrat cu nr. 7478 din data de 20.08.2020;
- Rapoartele de avizare ale celor trei comisii de specialitate care funcfioneaza in cadrul
Consiliului Local al comunei Arbore;
- Prevederile art. 363 din UOG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;
- Prevederile art.139 alin. 3 lit. g) din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;
In baza art. 129, alin. 6, lit b, art. 139, alin. 2, art. 364, alin. 1 din OUG 57/2019 privind
Codul Administrativ.

HOTARASTE:

Art.1. Se insuseste Raportul de evaluare, intocmit de catre expertul evaluator Ohmt
Carmen Laura, privind stabilirea prefului de vinzare a proprietatii imobiliare in suprafata de de
147 mp conform anexei nr. 1 care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2. (1) Se aproba vanzarea prin licitatie public a proprietdtii imobiliare n suprafata de
de 147 mp, situat in intravilanul satului Arbore, comuna Arbore, judeful Suceava, identificat
cadastral CF nr. 50721 apartindnd domeniului privat al comunei Arbore.

(2) Valoarea de incepere a licitatiei este de 2.844 lei respectiv 588 euro la cursul euro de
1 euro = 4,8365 lei, conform raportului de evaluare anexat.

Art.3. Se aprobd Caietul de sarcini conform Anexei nr. 2 care face parte integranta la
prezenta hotarare.

Art.4. Cheltuielile ocazionate de incheierea contractului de vanzare-cumpdarare in forma
autenticd, vor fi suportate de cumparator.

Art.5. Se imputerniceste domnul Tiperciuc Vasile-Dan, primar al comunei Arbore, sa
semneye contractul de vanzare- cumpdrare in forma autentica.

Art.6. Secretarul comunei Arbore va publica prevederile prezentei hotarari si o va inainta
Institutiei Prefectului - Judetul Suceava pentru exercitarea controlului de legalitate.

Presedinte de sedinta, Contrasemneaza

Secretar general,
Buliga Roxana )'ore!a

W

Buliga Tudorel

Arbore, 31.08.2020 (“
Nr. 59 \;
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SCRISOARE DE TRANSMITERE

Stimate client,

Prezentul raport de evaluare se referd la proprietatea imobiliara “Teren intravilan”
situat in comuna Arbore,sat Arbore, jud. Suceava.

Proprietatea supusa evaluarii:

e Terenul are numarul cadastral 50721 si este inscris in CF 50721 /domeniu

privat comuna Arbore, cu suprafata de 147 mp .

e Zona in care este amplasata proprietatea este zona limitrofa, spre Cajvana,
comuna Arbore,
o Utilitati: energie electrica este la aproximativ 20 m.
Proprietatea imobiliara subiect apartine domeniului privat comuna Arbore, conform
( incheierii de intabulare cu nr. 6175/11.02.2020, Act ad-tiv nr.44/25.04.2019, emis de Primaria
' comunei Arbore, Act ad-tiv 1423 din 11.02.2020.

Metodele de evaluare aplicate in prezentul raport au fost metoda comparatiilor si
metoda extractiei. In cuprinsul raportului sunt prezentate metodele de evaluare si relevanta
acestora in cazul evaluarii prezente.

Scopul evaluarii este vanzarea proprietatii imobiliare ceea ce solicita o estimare a valorii
de piata. Evaluarea in vederea stabilirii valorii de piata s-a facut pentru dreptul deplin de
proprietate.

Proprietatea a fost evaluatd dupa ce s-a facut inspectia acesteia pe data de 06 iulie 2020
de citre Ohmt Carmen Laura in prezenta proprietarilor. Evaluatorul nu a efectuat expertiza
tehnica in detaliu si nici nu a inspectat alte parti ale terenului care sunt inaccesibile sau
acoperite.

Evaluatorul nu a avut, nu are si nu va avea interese personale legate de proprietatea
evaluatd, iar pentru opiniile exprimate in raportul de evaluare anexat isi asuma intreaga
responsabilitate.

Raportul a fost structurat dupd cum urmeaza: (1) Partea introductiva (2) Identificarea

( problemei de evaluat si termenii de referint@ ai evaludrii - in care se gasesc principalele
elemente cu caracter specific care delimiteaza modul de abordare al evaluarii (3) Prezentarea
datelor - in care sunt prezentate proprietatea imobiliara analizata, datele juridice si studiul de
vandabilitate (4) Analiza datelor - contine aplicarea metodei de evaluare, rezultatul obtinut si
opinia evaluatorului (5) Anexe - contin elemente care sus{in argumentele prezentate in raport
- documentatia cadastrald, proiect autorizatie constructie, fotografii etc.

Data efectiva a lucrarii este 06 iulie 20120

Cursul valutar BNR la data efectudrii evaluarii este urmatorul: 4,8365 lei/Euro.

Analizele si calculele intreprinse in cadrul prezentului raport de evaluare au condus la
emiterea opiniei potrivit careia valoarea de piata a proprietatii imobiliare identificatd mai sus,
exclusiv T.V.A. este de:

2.844 RON, echivalentul a 588 EUR

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru

recomandate de citre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Romania).

06 iulie 2020 Membru titula VAR
Ec.CaFmen Litra:QHMT |
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DECLARATIE DE CONFORMITATE

In conformitate cu Standardele Profesionale de Evaluare -1VS 103, subsemnata Carmen

Laura OHMT certific in cunotintad de cauza cd evaluarea a fost facuta in concordanta cu IVS-

( Editia a Noua 2018, respectandu-se cerintele continute in Codul Etic al profesiei de evaluator,
aferente indeplinirii misiunii.

Totodatd s-au avut in vedere Ghidurile de Evaluare, metodologiile si recomandarile

Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Romania (ANEVAR).

( Membru titular ANEVAR
Ec. Carmen Laur@ L]
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REZUMATUL CONCLUZIILOR IMPORTANTE

La solicitarea beneficiarului a fost supus evaluarii, in scopul estimarii valorii de piata a
proprietatii imobiliare in vederea vénzarii, dreptul de proprietate asupra proprietatii
imobiliare Teren Intravilan, amplasat in sat Arbore,comuna Arbore, jud.Suceava (suprafata de
147mp) zona Pomat, spre Cajvana, in vederea estimarii valorii de piatd a proprietatii
imobiliare.

In perioada 5-6 iulie 2020 s-au cules si prelucrat informatii de piata si s-a finalizat
raportul de evaluare privind valoarea de piata a proprietaii.

Raportul de evaluare este elaborat in conformitate cu Standardele de Evaluare IVS
adoptate de ANEVAR si respecta Codul deontologic al evaluatorului.

Scopul evaluarii este determinarea unei valori adecvate pentru proprietatea ce apargine
comunei Arbore/domeniu privat, pentru a fi folosita in vederea vanzarii.

( Dreptul de proprietate evaluat este liber de sarcini si in proprietatea deplind a comunei
Arbore,notat cu nr.50721 a CF.50721 a comunei Arbore, conform extrasului de carte funciara
nr.6175/11.02.2020.

Proprietatea apartine comunei Arbore domeniu privat, conform Act administrativ
autentificat cu nr. 44 din 25.04.2019, a incheierii de intabulare , a documentatiei cadastrale
nr. 6175 din 11.02.2020.

Cea mai buna utilizare a terenului s-a considerat a fi teren curti constructii pentru ca
este la limita curtii unei proprietdti private.

in elaborarea lucrarii au fost folosite doui metode obtinAndu-se urmitoarele valori:

Metoda comparatiei vanzarilor Vteren metoda comparatiilor = 2.844 lei (588 euro)

Nivelul valorilor estimate prin cele doua abordari au fost reconciliate, conform celor trei
criterii de apreciere (adecvarea metodei, precizia rezultatelor, corectitudinea si cantitatea de
informatii)

In opinia evaluatorului valoarea de piai estimatd pentru proprietatea imobiliara la
data de 06 iulie 2020 este cea determinatd prin metoda comparatiei si este de:

2.844 lei, echivalenta 588 EUR

—

Valoarea a fost solicitata in lei si Euro. Valoarea nu contine TVA
(Cursul valutar luat in consideratie a fost de 4,8365 lei/1 euro).

Membru titular ANEVAR
Ec. Carm%u hmt
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Partea a ll-a - IDENTIFICAREA PROBLEMEI DE EVALUAT SI TERMENII DE
REFERINTA Al EVALUARII

2.1. Identificarea clientului

Prezentul raport de evaluare se adreseaza Primariei Arbore in calitate de solicitant si
destinatar.

2.2. Precizarea utilizarii desemnate
La solicitarea primadriei Arbore, jud. Suceava, am procedat la evaluarea proprietatii

imobiliare de tip teren intravilan, in scopul estimarii valorii de piata adecvate, la data de
06.07.2020, in vederea vanzarii proprietatii.

2.3. Identificarea proprietatii de evaluat
( Obiectul prezentului raport de evaluare il constituie proprietatea imobiliara amplasata
' n intravilanul satului Arbore, in zona limitrofa a satului Arbore,zona Pomat, judeful Suceava.
Imobilul este amplasat in intravilanul satului Arbore, comuna Arbore, zona Pomat.
Accesul la amplasament se face din drum judetean, amenajat(asfaltat). Zona din
imediata vecindtate a proprietatii poate fi caracterizata ca relativ linigtita. Amplasarea terenului
in cadrul zonei este favorabild. Poluarea este relativ redusa. Retelele publice de utilitafi se
prezintd in stare buna-retea curent electric. La data inspectiei accesul la teren se poate realiza
pietonal si auto. Deschiderea la drum este de 0 m.
Utilitati precum electricitatea se afla la cca. 20 m.
In vecinitatea imediatd a proprietatii imobiliare evaluate sunt amplasate proprietiti
imobiliare tip terenuri libere, case.
Fondul general de proprietate asupra constructiilor este de tip privat.
Vecinatdtile proprietdtii subiect sunt constituite din urmatoarele proprietati:
“ N - proprietate privata
V - proprietate privata
S - proprietate privata
V- proprietate privata
Accesul spre locurile de muncd, scoli, magazine si biserici este facil. Caile de transport

sunt in la distanta de cca 2 km : auto - (strada principal drum judetean la cca.10m), autobuze,
maxi-taxi.

*,

7 7
o0 0.0'

X

*,
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2.4. Identificarea drepturilor de proprietate

A fost evaluat dreptul de proprietate apartindnd comunei Arbore-domeniu privat asupra
proprietatii imobiliare din comuna Arbore, judetul Suceava, compusa din: teren intravilan situat
in zona limitrofd, parcela 50721 in suprafata de 147,00mp, categoria teren arabil intabulat in
Cartea Funciard nr. 50721 a localitatii cadastrale Arbore, cu numdrul cadastral 50721 al
localitatii Arbore.

Dreptul de proprietate supus evaludrii este drept de proprietate deplin, dobandit prin
Act administrativ 44/25.04.2019, cu Incheiere de autentificare nr. 6175/11.02.2020 ,intabulat
la 0.C.P.I. Radauti, eliberatd de AN.C.P.L- 0.C.P.I. Radauti-Biroul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara si Documentatie cadastrala completa: Plan de situatie $i Tncadrare in zona, Fisa
corpului de proprietate.

Evaluatorul a mai avut la dispozitie si Extras de Carte Funciara pentru informare
nr.6175/13.02.2020 emis de 0.C.P.I. Radauti.

Evaluarea s-a facut IN IPOTEZA libera de sarcini.

Titlul de proprietate se presupune a fi liher, valahil si tranzactionabil.
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2.5. Scopul evaluarii
Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii adecvate, in vederea
fundamentdrii deciziei de vdanzare a proprietdtii. Evaluarease realizeaza pe baza Standardelor
deEvaluare - ANEVAR a proprietatii in vederea vanzarii.
Metodologia de calcul a valorii de piata din prezentul raport a tinut cont de scopul
evaluarii, tipul proprietatii si de recomandarile Standardelor de Evaluare - ANEVAR:
* IVS Cadrul general;
IVS 101 Termenii de referinta ai evaluarii;
IVS 102 Implementare;
IVS 103 Raportarea evaluarii;
IVS 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare;
Standardele de Evaluare ANEVAR 2018 sunt compuse din editia 2017 a Standardelor
Internationale de Evaluare (IVS 2011), la care se adauga Ghidurile de evaluare (GE) si Ghidurile
( metodologice de evaluare ANEVAR (GME), editia 2018, Glosarul IVS 2011 si Abordarea
metodologica a unor definitii si termeni din IVS 2011, in interpretarea ANEVAR.

Conform scopului evaluarii s-a urmarit valoarea de piatd a obiectivului asa cum este aceasta
definita in Standardul International IVS 1; valoarea de piatd este baza evaluarii

o
L ]
L]

2.6. Tipul de valoare si definitia acesteia

Tipul de valoare adecvat, in relatie cu scopul, este baza evaluarii.

In prezentul raport de evaluare, in conformitate cu scopul enuntat mai sus, cel al vanzarii,
s-a urmarit o estimare a valorii de piata = baza de evaluare, agsa cum este aceasta definita in

Standardul International de Evaluare IVS 1 Valoarea de piata -tip de valoare.

Standardele Internationale de Evaluare, agreate ANEVAR, recomanda in IVS 1 pentru
evaluarea proprietatilor imobiliare in vederea vanzarii estimarea valorii de piata.

Conform Standardelor Internationale de Evaluare, definitia valorii de piata este
urmatoarea:

“Valoarea de piatd este suma estimatdapentru care un activ sau o datorie ar putea fischimbat
(a) la data evaluarii, intre un cumpdrator hotdardt si un vanzdator hotdrat, intr-o tranzactie
nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta
( de cauzd, prudent si fard constrangere.”
Valoarea estimata in prezentul raport de evaluare este valabila la data evaluarii,
atattimp cat conditiile initiale care au stat la baza raportului de evaluare nu s-au schimbat.

2.7. Premiza evaluarii .
Evaluarea proprietatii imobiliare s-a facut IN IPOTEZA libera de sarcini, dar evaluatorul

a avut la dispozitie Extrasul de Carte Funciara pentru informare actualizat care confirma acest
lucru.

Titlul de proprietate se presupune a fi liber, valabil si tranzactionabill.

2.8. Data efectiva a opiniei asupra valorii

Proprietatea a fost inspectata de evaluator- Carmen Laura OHMT, la data de 05.07.2020,
data inspectiei, aceasta fiind si data de referintaa evaluarii (data evaludrii).

Demersurile legate de informatiile cu date de piata si prelucrarea acestor informatii s-au
derulat in perioada 5.07.2020-06.07.2020, raportul de evaluare fiind redactat in forma sa finala
la data de 06.07.2020.

Opinia finala a evaluarii va fi prezentata conform cerintelor solicitantului in Lei gi Euro.

Cursul valutar la data evaluarii, 06.07.2020, conform BNR este de 1 Euro - 4,8365 Lei.



_—

Teren intravilan, Arbore

2.9. Modalitati de plata. Moneda Raportului

Valoarea exprimata ca opinie in prezentul raport de evaluare reprezintd suma care
urmeaza a fi platita integral In ipoteza unei tranzactii fara a lua in calcul conditii de plata
deosebite (rate, leasing) etc.

Opinia finala a evaluarii este prezentata in Lei si Tn Euro. Cursul de schimb utilizat pentru
transpunerea 1n valuta este 4,8365 LEI pentru 1 Euro, conform BNR.

Exprimarea in valuta a opiniei finale o consider adecvata doar atat vreme cat principalele
premize care au stat la baza evaluarii nu sufera modificari semnificative (nivelul riscurilor
asociate unei investitii similare, cursul de schimb si evolutia acestuia comparativ cu puterea de
cumparare si cu nivelul tranzactiilor pe piata imobiliara specifica etc.)

2.10. Ipoteze si conditii limitative
La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si conditii limitative, opinia evaluatorului fiind
in concordanta cu acestea.

2.10.1. Ipoteze

Valoarea opinata in raportul de evaluare este estimata in conditiile realizarii
ipotezelor care urmeaza si in mod special n ipoteza in care situatiile la care se face referire mai
jos nu genereaza niciun fel de restrictii In afara celor aratate expres pe parcursul raportului si a
caror impact este expres scris ca a fost luat in considerare. Daca se va demonstra ca cel putin
una din ipotezele sub care este realizat raportul de evaluare si care sunt detaliate in cele ce
urmeaza nu este valabila, valoarea estimata este invalidata;

* Aspectele juridice (descrierea legala si aspecte privind dreptul de proprietate) se
bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre proprietar si au fost
prezentate fara a se Intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate
este considerat valabil si transferabil (Tn circuitul civil). Afirmatiile facute de evaluator
privitoare la descrierea legala a proprietdtii nu se substituie avizelor juridice exprimate de
specialisti; evaluatorul nu are competenta in acest domeniu;

* Se presupune ca toate studiile ingineresti puse de proprietar la dispozitia
evaluatorului sunt corecte. Planurile de situatie si materialele ilustrative din acest raport au fost
incluse doar pentru a ajuta cititorul raportului in vizualizarea proprietatii.

* Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor
de zonare, urbanism, mediu si utilizare, in afara cazului in care a fost identificatd o ne-
conformitate, descrisa si luata in considerare in prezentul raport de evaluare.

* Nu am realizat o analiza detaliata a terenului, nici nu am inspectat acele parti care sunt
acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in starea tehnica precizata,
conform informatiilor primite de la proprietar. Nu se poate exprima opinia asupra starii tehnice
a partilor neinspectate si acest raport nu trebuie inteles ca ar valida integritatea structurii sau
sistemului cladirii;

* Ca parte a procesului de evaluare evaluatorul a efectuat o inspectie neinvaziva a
proprietatii si nu s-a intentionat a se scoate in evidentad defecte sau deteriorari altele decat cele
care sunt prin executie aparente. Prezenta unor astfel de deteriorari care nu au fost puse in
evidenta ar putea afecta in mod negativ opinia evaluatorului asupra valorii. Evaluatorul
recomanda clientilor preocupati de un asemenea potential negativ sa angajeze experti tehnici
care sa investigheze astfel de aspecte.

* Nu am realizat niciun fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantiilor.
Se presupune ca nu exista condifii ascunse sau ne-aparente ale proprietatii, solului, sau
structurii care sa influenteze valoarea. Cu ocazia inspectiei nu am fost informata despre
existenta pe amplasament a unor contaminantii. Nu am realizat niciun fel de investigatie
suplimentara pentru stabilirea existentei altor contaminantii, Evaluatorul nu-gi asuma nici o
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responsabilitate pentru asemenea condifii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le
descoperi;

° Situatia actuala a proprietatii imobiliare, scopul prezentei evaludri, au stat la baza
selectarii metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca
valorile rezultate sa conduca la estimarea valorii proprietatii in conditiile tipului valorii
selectate;

Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare
au fost rezonabile considerand datele care sunt disponibile la data evaluarii;

* Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-
a avut la dispozitie, existand posibilitatea existentei si a altor informatii sau documente de care
evaluatorul nu avea cunostinta,

* Orice referinta in acest raport de evaluare la rasa, etnie, credinta, varsta sau sex sau
orice alt grup individual a fost facuta in scop informativ. Aceste date prezentate s-a considerat

ca nu au niciun efect asupra valorii de piata a proprietatii evaluate sau a oricarei proprietati in
zona studiata.

2.10.2. Conditii speciale

* Prezenta evaluare a fost intocmita pentru scopul declarat in cadrul raportului si
asumat prin contractul de prestari servicii Intocmit intre evaluator si beneficiar. Acest raport de
evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decat cel declarat.

* Evaluatorul nu a facut nicio masuratoare a proprietatii. Dimensiunile proprietatii au
fost preluate din descrierea legalda a proprietatii (extras de carte funciara pentru informare);
evaluatorul nu are calificarea de a valida aceste documentatii. Toate planurile constructiei,
schitele, planurile de situatie puse la dispozitia evaluatorului se considera a fi corecte dar nu se
asuma nicio responsabilitate in aceasta privinta.

* Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte si de
incredere dar nu se asuma nicio responsabilitate Tn cazul in care acestea s-ar dovedi a fi
incorecte;

Evaluatorul nu are cunostinta de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau
vecinatati care sa afecteze proprietatea evaluata;

* Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate aga cum reiese din documentele si

( titlurile de proprietate puse la dispozitie de proprietar, fiind limitata exclusiv la acestea;

* Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de
la data Intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot
pierde valabilitatea.

* Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a
acestuia;

* Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta

sau sa depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune;

* Nici prezentul raport de evaluare, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la
valori, identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul scris
prealabil al evaluatorului;

* Orice valori estimate in raport se aplicd intregii proprietati si orice divizare sau
distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care
o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport.

* Valoarea exprimatd in prezentul raport nu reprezinta valoarea pentru asigurare.

2.10.3. Ipoteze si conditii suplimentare
° Lipsa Extras de Carte Funciara pentru informare actualizat.
* Titlul de proprietate se presupune a fi liber, valabil si tranzactionabil.
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Opinia evaluatorului - trebuie analizata in contextul economic general cdnd are loc
operatiunea de evaluare. Raportul de evaluare isi pastreaza valabilitatea numai in situatia in
care conditiile de piata, reprezentate de factorii economici, sociali si politici, riman nemodificate
In raport cu cele existente la data evaluarii.

2.11. Informatii utilizate
Situatia juridica a proprietatii imobiliare si suprafetele amplasamentului;
Informatii privind piata imobiliara specifica (preturi, nivel de chirii etc.);
Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;
Proprietarul imobilului - pentru informatiile legate de proprietatea imobiliara
evaluata (situatie juridicad, istoric - precizate prin Extras de Carte Funciara pentru informare
prezentat), care este responsabil exclusiv pentru veridicitatea informatiilor furnizate;

* Presa de specialitate i evaluatori care 1si desfasoara activitatea pe piata local3;

Informatii furnizate de catre agentii imobiliare privind tranzactii similare;
Informatii existente pe site-urile www.mercador.ro, www.imobiliare.ro,www.olx.ro,

L]

L]

( etc.

Piata imobiliara referitoare la oferte si cereri de proprietati imobiliare similare din
judetul Suceava si din zona in care se situeaza proprietatea supusa evaluarii.

2.12.Clauza de nepublicare
Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus
intr-un document destinat publicitatii fara acordul scris si prealabil al evaluatorului cu
specificarea formei si contextului in care urmeaza sa apara. Publicarea, partiald sau integrala,

precum si utilizarea lui de cétre alte persoane decat destinatar si beneficiar (client), atrage
sancfiuni.

2.13. Responsabilitatea fata de terti
Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre
proprietar, in calitate de beneficiar si destinatar, corectitudinea si precizia datelor furnizate
fiind responsabilitatea acestora. Acest raport de evaluare este destinat scopului si destinatarului
‘ precizati. Raportul este confidential, strict pentru proprietarii proprietdtii, in calitate de
( beneficiar si destinatar, iar evaluatorul nu accepta nicio responsabilitate fatd de o terta
i persoanad, in nicio circumstanta.

Partea a I11-a - PREZENTAREA DATELOR

3.1 Identificarea proprietatii, descrierea juridica

Proprietatea supusa evaluarii este amplasata pe teritoriul administrativ al judetului
Suceava, Comuna Arbore, zona Pomat Arbore,in planul I fatd de strada principala. La circa 2000
m de Centru. Aceasta zona este considerata ca fiind o zona limitrofa a localitétii.

Accesul la amplasament se face din drum amenajat-asfaltat. Zona din imediata
vecinatate a proprietatii poate fi caracterizata ca relativ linistita. Amplasarea terenului in cadrul
zonei este favorabila. Poluarea este relativ redusa. Retelele publice de utilitdfi se prezintd in
stare buna. La data inspectiei accesul la teren se poate realiza pietonal si auto din drum de
acces comunal. Drumul judetean care face legatura cu centrul comunei se afld la cca. 10 ml de
amplasamentul studiat.

Utilitati precum electricitatea se afla la cca. 20 ml
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Proprietatea are acces la caile de transport in comun-maxitaxi.

Statiile se aflad intr-o raza de cca. 15 min de mers pe jos departare de proprietate.

in vecinatatea imediati a proprietafii imobiliare evaluate sunt amplasate proprietati
imobiliare tip terenuri libere, case.

Fondul general de proprietate asupra constructiilor este de tip privat.

Piata imobiliara definitd ca fiind “interactiunea dintre persoane fizice sau juridice care
schimba drepturi de proprietate contra altor bunuri” se defineste pe baza tipului de proprietate
prin:

- potentialul de a aduce venituri

- localizare

- caracteristicile investitorilor si chiriasilor

Vecinatatile proprietatii subiect sunt constituite din urmitoarele proprietati:

“* N - proprietate privati

% V- proprietate privata

<* S - proprietate privata

<* E- proprietate privati

Proprietatea imobiliard subiect apartine comunei Arbore-domeniu privat, conform Act
administrativ nr. 44/25.04.2019. Este inscrisi in CF nr. 50721 comuna Arbore cu numar
cadastral 50721~ teren intravilan, categoria teren arabil.

Din informatiile aflate la dispozitia evaluatorului si potrivit discutiilor purtate cu
proprietarii, proprietatea subiect nu este supusi unor restrictii sau limitari deosebite,
restrictii contractuale, servitutii, leasing, care ar putea influenta sau fngrddi dreptul de
proprietate al acestuia.

A fost evaluat intregul drept de proprietate asupra proprietatii amintite.

Dreptul de proprietate s-a considerat, deplin, valabil si marketabil, evaluarea realizindu-se
in ipoteza ca nu exista sarcini.

Mentionam ca am luat cunostinta de aceste aspecte, pe baza actelor puse la dispozitie de
catre proprietar.

3.2. Istoricul proprietatii

Proprietatea supusa evaluarii este amplasata pe teritoriul administrativ al judetului
Suceava, Comuna Arbore, zona Pomat ,in planul I fat3 de strada principala. La circa 2000 ml de
Centrul comunei. Aceasta zona este considerati ca fiind o zoni limitrof3 a localitatii,

Accesul la amplasament se face din drum amenajat-asfaltat. Zona din imediata
vecinatate a proprietitii poate fi caracterizati ca relativ linigtita. Amplasarea terenului in cadrul
zonei este favorabild. Poluarea este relativ redusa. Retelele publice de utilitati se prezinta in
stare bund. La data inspectiei accesul la teren se poate realiza pietonal si auto din drum de
acces judetean. Drumul judetean care face legatura cu centrul comunei se afl3 la cca. 10 ml de
amplasamentul studiat.

Utilitati precum electricitatea se afli la cca. 20 ml.

Proprietatea are acces la caile de transport in comun-maxitaxi.

Stafiile se afld Intr-o raza de cca. 15 min de mers pe jos depirtare de proprietate.

In vecinitatea imediata a proprieta{ii imobiliare evaluate sunt amplasate proprietati
imobiliare tip terenuri libere, case.

Fondul general de proprietate asupra constructiilor este de tip privat.

Piata imobiliara definita ca fiind “interactiunea dintre persoane fizice sau juridice care
schimba drepturi de proprietate contra altor bunuri” se defineste pe baza tipului de proprietate
prin:

- potentialul de a aduce venituri

- localizare

- caracteristicile investitorilor i chiriasilor
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Vecindtatile proprietatii subiect sunt constituite din urmsitoarele proprietati:
N - proprietate privata

V - proprietate privata

S - proprietate privat3

E- proprietate privata

* + L) L
0 L X R X

3.3. Tipul proprietitii si definirea pietei
Proprietatea evaluata, compusa din teren intravilan situat in sector cadastral nr. 50721,

parcela 50721 in suprafatd de 147,00mp, categoria arabil, este o proprietate imobiliara de tip
teren intravilan din Arbore, judetul Suceava.

Piata acestui tip de proprietate este o piatd locald, specifica subpietei terenurilor arabile,
localizatad geografic In localitatea Arbore.

3.4. Date despre aria de piata, oras, vecinatati si localizare

3.4.1. Date despre localitate si aspecte socio-economice

Date generale
Comuna Arbore se afld in partea de Nord-Est a Moldovei

Comuna Arbore este situata in partea de nord a judetului Suceava. Se invecineazi cu
oragele Cajvana, Solca §i cu comunele: Marginea, Sucevita, Volovat, laslovat, Granicesti si

Botogana. Comuna este situati la 14 km sud de orasul Rddauti si la o distanta de 40 km fati de
municipiul Suceava.

Populatia comunei Arbore este de 7470 de locuitori, in majoritate romani.

Populatia totala: 7470

Suprafata totald a comunei Arbore este de 6609,66 ha din care 1050,88 ha intravilan si
5558,74 ha extravilan.0 posibilitate de afaceri este oferiti de legumicultura prin amenajarea
unor sere specializate. Sectorul zootehnic poate fi dezvoltat prin amenajarea unor microferme
specializate si a unor centre de colectare si prelucrare a produselor de origine animala. Exista o
productie suficient de mare de fructe de padure, ciuperci si plante medicinale incit amenajarea
unui centru de preluare i prelucrare a acestora ar putea deveni o afacere de succes.Exploatarea
si prelucrarea lemnului este de asemanea un domeniu n care se pot face investitii.

Prima atestare documentara a localitatii a scris-o Isaiia, logofit la Baia in anul 1418
ianuarie 15. Hatmanul Luca Arbore portar de Suceava, fiul lui Luca Arbure cel Bitran, parcalab
de Neamf, cumpara de la Simion si Nastésia, sora sa, copiii lui sSan si nepotii lui Carstea
Horaig, precum si ai lui Sandru Gherman, partea de jos a satului cu suma de 350 de zloti
tatdrasti si partea de sus cu 330 de zloti titiristi de la boierul Ivul si Nasta.
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Atestarea documentara a localitatii este de la 15.01.1418 insa pe teritoriul sau au fost
descoperite urme de convietuire umana inca din epoca pietrei. Numele localitatii provine de la
Luca Arbure, fost hatman (comandant militar) al cetatii capitala a Moldovei din timpul
domniei lui Stefan cel Mare si Sfant.

Zona Pomdt Arbore este o zona preponderent de proprietati imobiliare rezidentiale,
terenuri arabile.

Baza de clienti a acestei pie{i o constituie persoanele cu venituri normale, venituri medii.

Date specifice

Proprietatea imobiliara supusa evaluarii este situatd in sector cadastral nr.50721, parcela
50721 in suprafata de 147,00mp, categoria arabil, este o proprietate imobiliard de tip teren
intravilan din localitatea Arbore, judeful Suceava.

Sfera proprietailor in care se gaseste amplasamentul analizat este cea a proprietatilor de
tip rezidential, locuinte unifamiliale cu regim de iniltime P, P+M, P+1E+M, situate in zona
imobiliara limitrofa a comunei Arbore.

In analiza datelor specifice se studiazi o serie de proprietati asemanatoare cu subiectul,
din aceeasi zond si cu aceleasi caracteristici cu proprietatea evaluati, cele selectate le gasim la
capitolul 4.5.1. Abordarea prin piatd.

3.4.2. Descrierea zonei

Proprietatea supusd evaludrii este amplasatd pe teritoriul administrativ al judetului
Suceava, comuna Arbore, sat Arbore, zona Pomit,in planul | fatd de strada principali. La circa
2000 ml de Centrul comunei. Aceasta zona este considerati ca fiind o zona limitrofi a localitatii.

Accesul la amplasament se face din drum amenajat-asfaltat. Zona din imediata
vecinatate a proprietatii poate fi caracterizatd ca relativ linistiti. Amplasarea terenului in
cadrul zonei este favorabila. Poluarea este relativ redusa. Retelele publice de utilitati-en.
Electrica- se prezintd in stare buna. La data inspectiei accesul la teren se poate realiza auto si
pietonal, din drum de acces comunal..

Relieful proprietatii este plan, iar forma parcelei este neregulata.

Utilitati precum apa, canalizare si electricitate se afli la cca. 20 ml.

Distanta fata de proprietati complementare (piete, magazine, institutii de invitimant
etc.) este de cca 1,5 km.

In vecinitatea imediati a proprietatii imobiliare evaluate sunt amplasate proprietiti
imobiliare tip terenuri libere, case.

Fondul general de proprietate asupra constructiilor este de tip privat.

Piata imobiliara definita ca fiind “interactiunea dintre persoane fizice sau juridice care
schimba drepturi de proprietate contra altor bunuri” se defineste pe baza tipului de proprietate
prin:

- potentialul de a aduce venituri

- localizare

- caracteristicile investitorilor si chiriasilor

Caracterul edilitar al zonei este de tipul case unifamiliale cu regim de fniltime P, P+E,
P+E+M.

in aceasti zoni se afla:

¢ Retea de transport in comun :la o distanta de aproximativ 1,5 km

e Unitati comerciale sunt situate :la distanta de cca 1 km

e Unitati de invatamant : la distanta de cca 1,5 km

e Unitati medicale : la distantd de 1,5 km

14 ‘:I.: —
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3.5.Descrierea Amplasamentului

3.5.1. Descrierea terenului

Ca urmare a deplasarii in teren in vederea efectuarii determinarilor preevaluatorii am
constatat si consemnez urmatoarele:

e Suprafata terenului este de 147 mp conform masuratorilor, asa cum reiese din acte.

e Forma terenului este neregulata si nu are front la drum comunal,

e Terenul este relativ plan.

e Acesta se Tncadreaza in categoria de folosinta teren intravilan-arabil, dar cea mai
buna utilizare a acestuia ar fi de teren construit.

e Procentul de ocupare a terenului este 0%

e Terenul este plan si neimprejmuit.

e Proprietatea evaluata este Tncadrata scriptic in categoria de folosinta arabil, dar cu

siguranta nu poate fi cea mai buna utilizare a terenului, acesta fiind inconjurat de terenuri
construite, iar suprafata mica il face impropriu agriculturii.

3.6. Datele privind impozitele gi valorile de impozitare

Impozitul pe teren in anul 2020 se stabileste anual, Tn suma fixa pe metru patrat de
teren, diferentiat pe zone.

Impozitul pe terenuri in anul 2020, este anual si se datoreaza de catre contribuabilii
persoane fizice pentru terenurile proprietate personald, indiferent de locul unde acestea sunt
situate si destinatia acestora, precum si de persoanele care desfasoara activitati economice pe
baza liberei initiative. determinata pe baza normelor de evaluare (valori impozabile).

3.7. Analiza de piata

3.7.1.8tarea piefii. Fapte curente

Piata imobiliara din comuna Arbore se caracterizeaza prin dezechilibru intre cererea
competitiva si oferta solvabild, In favoarea ofertei. Factorii ce influenteaza dezechilibrul creat
pe piata imobiliara sunt de natura economica si sociala: puterea de cumparare a populatiei ,
lipsa creditelor bancare, accesul greu la credite ipotecare, banii veniti de la forta de munca ce

( activeaza in alte tari decat Romania.

Intr-o Romanie in care planurile economice se schimba trimestrial, intr-un domeniu atat
de strans legat de macroeconomie cum este cel al imobiliarelor, planurile de afaceri sunt greu
de facut. Toata lumea lucreaza cu mai multe planuri de rezerva si fsi calculeaza cifra de afaceri
luand in calcul cel mai grav caz cu putinta. $i totusi, putini sunt cei care cred ca lucrurile ar
putea sa degenereze pana acolo unde ar fi nevoie de aplicarea celor mai pesimiste planuri.

Trebuie subliniat ca exista piata imobiliara, exista piata agentiilor imobiliari si, desigur,
putem discuta despre piata creditelor si a produselor care servesc piata imobiliara. Fiecare are
segmente specifice si va avea un ritm propriu. Per total, 2019 a fost un an de an de acalmie gi un
an pregatitor pentru elementele de relansare, dar datorita epidemiei de covid situatia este in
stagnare.

Ca si prognoza a preturilor, per total, nu sunt in momentul acesta scaderi dramatice, ci
mai degraba o acalmie, de continuare a ceea ce s-a intamplat in ultimele luni ale lui 2020.

Aici discutam de clasa medie care continua sa fie in usoara formare. Astfel de produse,
cladiri unifamiliare , rezidentiale, daca sunt gandite cum trebuie, se vand, mai ales daca se
declara o transparenta corecta a felului in care a evoluat pretul si cum s-a ajuns la acel pret.

Astfel, o negociere transparenta si garantia oferita conduc la un element de succes. Lipsa
transparentei, costul destul de mare al terenurilor, din cauza faptului ca au fost cumparate cand
piata imobiliara era pe val, precum si felul in care s-a pozitionat produsul au facut ca multe

15 '.I - — — —— e - ——— e ———
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proiecte sa nu fie vandabile. Cei care au inteles aceste aspecte sunt in piata si vand.

In prima jumatate a anului 2020, oferta de terenuri a fost generoasa in special datorita
dezvoltatorilor imobiliari care, desi in trecut au achizitionat suprafete mari de teren destinate
proiectelor rezidentiale ori comerciale, incearcd acum sa vanda parti din portofoliile lor cu
scopul de a obtine lichiditati pe care sa le utilizeze pentru continuarea proiectelor aflate deja in
constructie sau pentru achitarea creditelor in derulare.

In conditiile in care numarul de tranzactii finalizate este foarte redus, preturile cerute
reflecta incad o discrepanta semnificativa intre asteptarile vanzatorilor si cele ale cumparitorilor
si nu sunt un indicator al valorii de piata a terenurilor.

In prezent, fata de nivelurile atinse anul trecut, piata imobiliard din Suceava se
caracterizeaza prin stagnare. Momentan cererea este cea care dicteaza directia pietei imobiliare
si nu oferta. In aceste conditii timpul de expunere al proprietitilor imobiliare oferite spre
vanzare este mare, uneori chiar tranzactiile nu mai sunt finalizate deoarece proprietarii nu
renuntd la pregurile exagerat de mari, in speranta ca le vor vinde peste un an sau doi cind piata
va fi stabilizata si va avea un trend ascendent.

( Piata imobiliara analizatd va fi cea de teren intravilan curti constructii

Aria pietii -aria piefii imobiliare de tip teren intravilan analizata este locala si
cuprinde,din punct de vedere geografic, zonele specifice subpietei terenurilor intravilane
construite din comuna Arbore.

3.7.2. Oferta competitiva pe piata imobiliard din comuna Arbore

Segmentul rezidential raporteaza scaderi ale numarului de noi cladiri construite,
indiferent ca vorbim de unitati unifamiliale sau de ansambluri comerciale.

O primad clasificare a proprietatilor imobiliare se poate face in functie de amplasarea
acestora fata de strada principald. Alte criterii/elemente ce se iau in considerare la
achizitionarea unei proprietati sunt: accesul la transportul auto public, suprafata terenului,
accesul la utilitatile edilitare ale zonei, etc..

* Oferta competitiva presupune identificarea in aria de piata a:

stocului de produs finalizat, adica a proprietatilor care existd fizic si au ajuns la
maturitate (au atins gradul de ocupare si nivelul chiriilor din piata specifica - oferta este formata
din circa 8 terenuri intravilane; Terenurile intravilane, similare ca si amplasament, utilitagi,
acces cu cel de evaluat se situeaza intre 6 -8 euro/mp;

proprietati similare in curs de dezvoltare (stadiul incipient al dezvoltarii constructiei,
finalizarea lor implicdnd un timp relativ scazut) - nu sunt in aria de piatd pentru ca in aceasta
perioada de criza pe care o parcurgem ne intdlnim mai mult cu unititile existente, cele fn curs
fiind stopate si trecute in conservare pana la noi timpuri;

* proprietati similare planificate in aria de piata (in stadiul de proiect si care au sanse de
finalizare) - nu sunt.

Proprietdtile imobiliare analizate si luate in calcul la data evaludrii sunt similare cu
proprietatea ce face obiectul acestui raport de evaluare, diferentele de pret justificindu-se prin:
localizarea imobilelor, diferentele date de suprafata terenului aferenta fiecdrei proprietati
utilizare si utilitati.

Oferta proprietati imobiliare 1n aria de piata:

—
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Nr. | Teren intravilan - [Suprafata teren Oferta
crt. | adresa (mp) (Euro/mp)
1| Arbore Peco 1000,00 mp 8,5 €/mp
50€/mp
2| Arbore-Cipornita 2.000,00 mp
6 €/mp
3| Arbore-Cipornita 4665,00 mp

3.7.3. Analiza cererii solvabile pe piata imobiliara din comuna Arbore
Cererea reflecta nevoile, cerintele materiale, puterea de cumparare si preferintele
consumatorilor. Analiza cererii este concentratd asupra identificarii potentialilor utilizatori ai
proprietatii respective - cumparatorii, chiriatii sau clientii pe care ii va atrage.
( Factori ce influenteaza cererea sunt:

e Populatia din aria pietii:varsta medie a populatiei este 40-60 de ani, si majoritatea
provin din familii relativ mici de 3-4 membri. In privinta potentialului uman, se observi o
crestere a numarului de locuitori ai zonei, printr-o miscare a populatiei de la oras spre zone
periferice datorita atragerii acestora de terenuri libere construibile, situate Tn zone linistite, spre
iazuri, padure, pentru constructii de locuire sau agrement si de terenuri situate in zone
puternice de dezvoltare a comertului si prestarilor de servicii, pentru privatizare.

e Venitul populatiei care se orienteaza catre aceasta zona sunt medii, cheltuielile pentru
achizitioanea acestui tip de proprietate fiind medii. Foarte multi dintre sucevenii din clasa de
mijloc si-au construit in ultimii ani case In comunele marginase, de aceea, realizarea retelelor de
utilitati, trebuie sa fie o prioritate pentru autoritati.

e Raportul intre proprietari si chiriasi: locuintele in zona analizata sunt locuite de catre
proprietari;

e Aprecieri financiare, precum nivelul economiilor si conditiilor de imprumut - in ultima
perioada conditiile de acordare a creditelor s-au indsprit. Pentru a contacta un credit este
necesar ca familia sau persoanele ce doresc sa achizitioneze o proprietate sa aiba venituri cu
mult peste medie. Cumparadtorii sunt interesati sa cumpere, insa nici puterea de cumpdrare a
populatiei nu mai este aceeasi ca in anii precedent;

e Grad de poluare: nivelul foarte redus al poluarii.

3.7.4 Analiza echilibrului

Comparand nivelul cererii cu cel al ofertei, ajungem la concluzia ca nivelul cererii este
mai mic decat cel al ofertei, deci avem o piata a cumparatorului.

In noile conditii, echilibrul intre cerere si oferta putandu-se realiza la un nivel scizut .

Punctul de echilibru al pietei este foarte greu de atins, ciclul imobiliar neputind fi
sincronizat cu ciclul de dezvoltare a afacerilor, datorita instabilitatii economice, activitatea
imobiliara raspunzand la stimuli pe termen lung sau pe termen scurt.

in mod uzual, achizitia unor proprietiti imobiliare se face datoriti valorii mari a acestora,
prin institutii de finantare adecvate care adapteaza conditiile creditului la tipul de bunuri
achizitionate,

Terenurile sunt tranzactionate la preturi diferite in functie de destinatie (rezidential sau
comercial), suprafete, apropiere de utilitati, etc., cele comparabile fiind tranzactionate in jurul
valorilor de 6-10 euro/mp in Arbore.

Ce agteptam sa se intdmple este ca vom ajunge intr-un punct de echilibru in perioada
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urmatoare, in care preturile nu vor mai continua sa mai scada si dupa aceea va fi o crestere, dar
cresterea aceasta va fi usoara, nu va fi o crestere spectaculoasa cu dublari de preturi de la an la
an ca pana acum.

La nivelul zonei, nu se poate vorbi de o piata imobiliara functionala in ceea ce priveste
terenurile libere, nici de un echilibru al acesteia intrucat nu se efectueaza tranzactii regulate si
care sa ofere suficiente informatii in ceea ce priveste preturile de tranzactionare ale acestui tip
de proprietati. Piata este conjuncturala.

Problema care afecteaza echilibrul pietei este dificultatea de finantare a achizitiilor de
proprietati, in conditiile actuale in care rata dobanzii este inca ridicata, dar si datorita
conditiilor economice actuale. Aceasta se reflecta In valoarea si volumul tranzactiilor. Se
constata astfel, un dezechilibru al pietei, in favoarea ofertei, fara tendinta de crestere in
favoarea cererii.

Se poate aprecia ca aceasta piatd este oarecum “turbulenta”, nu este eficientd, iar
influentele pe care le are mediul economic asupra acesteia sunt greu de cuantificat. Astfel,
influenta modificarilor cursului de schimb Leu-Euro sau a altor modificari ale evolutiei
economice nu se reflecta liniar in evolutia pietei imobiliare care in unele perioade poate suferi
chiar o scadere in contextul in care leul se depreciaza, cea mai importanta influenta fiind cea a
starii economiei.

In aceste conditii, avand in vedere si caracteristicile acestui tip de tranzactii, punctul de
echilibru Tn care se intdlneste cererea cu oferta este dificil de apreciat, in special Tn cazul acestui
tip de proprietati.

Piata imobiliara este inca 1n agteptare si stationare. N-o putem numi, la ora actuala, nici
piata in declin deoarece pe o piata in declin diminuarea cererii este insotita de o supraoferta
relativa si de o scadere a preturilor.

Este totusi posibil - in opinia specialistilor - ca dupa o perioada de tatonare si asteptare,
piata imobiliara sd devina din nou activa, fapt care va depinde si de politica de creditare
bancara in domeniul creditului ipotecar.

O piatd imobiliara este ciclicd caraterizdndu-se prin expansiune,varfuri,restrangeri si
epuizare.

Este dificil de estimat echilibrul pietei in conditiile lipsei tranzactiilor coroborat cu un
numar foarte mare de factori atipici care perturbd tranzactiile (natura
tranzactiilor licitatii,falimente).

Partea a IV-a- ANALIZA DATELOR $I A CONCLUZIILOR

4.1.Cea mai buna utilizare a proprietatii imobiliare

Definitie CMBU - Cea mai probabila utilizare a proprietdtii, care este fizic posibild,
justificataadecvat, permisa legal, fezabila financiar si care conduce la cea mai mare valoare a
proprietatii evaluate.

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru
criterii:

1. Permisd legal - evaluatorul trebuie sd determine care utilizari sunt permise de lege.
Trebuie sd fie analizate reglementdrile privind zonarea, restrictiile de constructie, normativele de
constructii, restrictiile privind constructiile din patrimoniu si siturile istorice, impactul asupra
mediului.

2. Posibild fizic -dimensiunile si  forma, suprafata, structura geologicda
terenuluigiaccesibilitatea unui lot de teren si riscul unor dezastre naturale (cutremure, inundatii).
Se iau in consideratie capacitatea §i disponibilitatea utilitatilor publice (canalizare, apa, linie de
transport energie electricd, gaze, agent termic).

3. Fezabild financiar -utilizarile care au indeplinit criteriile de permise legalsi posibile
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fizic,sunt analizate, mai departe pentru a determina dacd ar produce un venit care sd acopere
cheltuielile de exploatare, obligatiile financiare si amortizarea capitalului.

4. Maxim productiva -dintre utilizarile fezabile financiar, cea mai bundutilizare este
aceautilizare care conduce la cea mai mare valoare reziduald a terenului, in concordanta cu rata
de fructificare a capitalului cerutd pe piatd pentru acea utilizare.

4.2. Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber

CMBU a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat
prin demolarea constructiilor. Aproape orice cladire poate fi demolata si aceasta se face atunci
cand ea nu mai adauga valoare terenului. CMBU a terenului considerat liber trebuie sa tina cont
de utilizarea actuala si de toate utilizarile potentiale. Pentru analiza celei mai bune utilizari a
terenului considerat liber s-au avut in vedere urmdtoarele alternative:

Utilizarea I -teren agricol.

Utilizarea II -teren curti constructii

( Concluzii:Conform datelor analizate, cea mai buna utilizare a terenului liber o
: constituie utilizarea ca curti constructii fiind in apropierea gospodariei, suprafata mica
cat si forma neregulata a terenului o face improprie agriculturii.

4.4. Concluzii CMBU

Din analiza CMBU prezentata la capitolul 4.2. rezulta ca terenul considerat liber are
valoare reziduala maxima dacaeste teren curti constructii.

Din datele prezentate la capitolele 4.2 si 4.3, prin prisma criteriilor care definesc
notiunea de CMBU, se deduc urmatoarele concluzii:

- este permisa legal si posibila fizic conform studiilor, proiectelor si avizelor care sustin
aceasta utilizare rezidentiala;

- este fezabila financiar deoarece venitul produs acopera cheltuielile de exploatare ale
proprietarului;

- este maxim productiva deoarece din valoarea de piatd rezulta cea mai mare valoare
comparativ cu imobilele la care apar cheltuieli de conversie.

4.5. Abordari, alegerea metodelor
Pentru estimarea valorii de piata a proprietatii imobiliare au fost utilizate trei abordari:

1. Abordarea prinpiatd : a fost intocmit un tabel referitor la tranzactiile incheiate si ofertele de
proprietati imobiliare similare cu cea analizata. S-a avut in vedere ca ofertele de proprietati
imobiliare la vanzare sunt diminuate de procesul de negociere. Proprietatea evaluata a fost
comparatd cu proprietdsi similare vandute recent si cu ofertele de vanzare. Premiza majora a
metodei este aceea ca valoarea de piatd a proprietatii imobiliare de evaluat este in relatie
directd cu preturile la care au fost vandute proprietdfi competitive si comparabile, preguri care
definesc un interval de valori in care este de asteptat sa se situeze si valoarea proprietatii
subiect.

Analiza comparativa se bazeaza pe asemanarile si diferentele intre proprietatea subiect
si tranzactii, care influenteaza valoarea, numite elemente de comparatie si sunt considerate ca
fiind de baza urmatoarele zece elemente de comparatie: drepturile de proprietate transmise,
conditiile de finantare, conditiile de vanzare, cheltuielile necesare imediate dupa cumparare,
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conditiile de piata, localizarea, caracteristicile fizice, caracteristicile economice, utilizarea si
componentele non-imobiliare ale vanzarii. In functie de d]feren;ele existente la aceste elemente
de comparatie se vor aplica corectii asupra preturilor de vanzare ale comparabilelor.

2. Tehnica extractiei: valoarea terenului se determina prin diferenta dintre pretul de vanzare
total al proprietatilor comparabile si valoarea amenajarilor terenului si constructiilor, estimate
prin costul de Tnlocuire net. Pentru estimarea valorii terenului s-a folosit tehnica alternativi-
extractia de pe piata, in care valoarea terenului este extrasa din pretul de vAnzare a unei
proprietatii, prin deducerea valorii contributiei constructiei estimate prin metoda costului de
reconstructiei net. Valoarea ramasa reprezinta valoarea terenului.

4.5.1. Abordarea prin piatd
Abordarea prin piatd considera ca preturile proprietatii sunt stabilite de piata.Valoarea
depiata poate fi deci calculata Tn urma studierii preturilor de pe piata ale proprietatilor
competitive pe segmentul respectiv de piata. Atunci cdnd exista informatii disponibile,
abordarea prin comparatia vanzarilor este cea mai directi si sistematici abordare pentru

( estimarea valorii si oferd imaginea exacta a intervalului in care se incadreaza proprietatea
analizata.

Lotul de teren studiat este pregatit pentru construire. Conform informatiilor primite nu
exista restrictii speciale de dezvoltare a amplasamentului. Cea mai buna utilizare a sa este de
construire pentru utilizare rezidentiala.

Evaluarea amplasamentului este efectuata prin metoda comparatiilor directe, care este
cea mai adecvata metoda atunci cdnd exista informatii privind vanzari comparabile. Procesul de

comparare ia in considerare asemanarile si deosebirile intre terenul de evaluat si celelalte
terenuri deja tranzactionate sau ofertate, despre care exista informatii suficiente.

Pentru estimarea valorii de piata a terenului liber au fost selectate proprietiti imobiliare
care au corespuns cel mai bine cu proprietatea subiect:

Proprietatile comparabile utilizate in analiza sunt prezentate mai jos:

Nr Criteria si elemente de Teren de evaluat Terenuri de comparatie
crt comparatie Comparabila | Comparabila Comparabila C
A B
0 Tipul comparabilei oferta oferta oferta
( Drepturi de proprietate transmise Integrale Integrale Integrale Integrale
Restrictii legale Fara restrictii Fara restrictii Fara restrictii Fara restrictii
3 Conditii de finantare Normale - Similare Similare Similare
4 Conditii de vanzare Normale Normale Normale Normale
5 Conditiile pietei Present Actual Actual Actual
6 Localizare Intravilan Intravilan Intravilan Intravilan
Pomit Peco limitrof Cipornita limitrof Cipornita
7 Caracteristici fizice
A Suprafata (mp) 147 1.000 2.000 4.664
B Forma raport front/adancime neregulate Regulate Regulate Regulate
8] Front stradal-aprox: 20 mla aleea 30 45
secundara
D Topografie plan plan Panta moderata Plan
o] Utilitati (enel/apa/canalizare/gaz LalOm/nu/nu/nu/ Lalimita / da / La100m/ nu/nu | Lalimita/nu/nu
metan/termoficare/alte) nu / nu nu / lalimita / /nu/nu/nu /nu/nu/nu
| nu/nu [
9 Zonare Intravilan Intravilan Intravilan Intravilan
_if]- | Cea mai buna utilizare Residential Residential Residential Residential
B Pre{ total (EURO) 8.500 | 10.000 27.984
| Pret/mp (EURO) B | 8,50 |5 |6
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Proprietatile comparabile utilizate in analiza sunt prezentate mai jos:

Elemente de Proprietatea Comparabila | Comparabila Comparabila
COMPARATIE subiect A B C
Intravilan Intravilan Intravilan
identificare _ median limitrof median
superior mai slab mai slab
data prezent prezent prezent prezent
Suprafata [mp] 147 1000 2.000 4,665
PRETde OFERTA/
VANZARE EUR 8.500 10.000 27.984
Pretul de OFERTA/
Vanzare
(EUR/mp) - €8,50 €5,00 €6,00
criteriul de comparatie
TIP COMPARABILA
Tip comparabila oferta oferta oferta
Ajustare unitara sau
procentuala 104 0H -10%
A_justare totala Peptru 085 05 06
tipul comparabilei
P_ret de vanzare 775 4,5 5,4
ajustat
DREPTUL DE
PROPRIETATE
Drepturi de proprietate
transmise integrale integrale integrale integrale
Ajustare unitara sau
procentuala 0 0 0
Ajustare totala pentru
Drepturi de proprietate €0,00 €0,00 €0,00
Pret ajustat (EUR/mp) £€1,75 €45 €54

RESTRICTII LEGALE

Restrictii legale -
coeficienti urbanistici

Fara restrictii

Fara restrictii

Fara restrictii

Fara restrictii

Ajustare unitara sau

procentuala 0 0 0

Ajustare totala pentru

Restrictii legale -

coeficienti urbanistici € 0,00 €0,00 €0,00

Pret ajustat (EUR/mp) €7,75 €45 €54

CONDITII DE

FINANTARE

I

Conditii de finantare normale similare similare similare

Ajustare unitara sau

procentuala i

Ajustare totala pentru

finantare i € 0,00 € 0,00 € 0,00
_Prefajustat (EUR/mp) | | €775 | €45 €54
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CONDITII DE VANZARE
Conditii de vdnzare normale normale normale normale
Ajustare unitara sau
procentuala
Ajustare totala pentru
conditii de vanzare €0,00 € 0,00 €0,00
Pret ajustare (EUR/mp) €775 €45 €54
CONDITII DE PIATA
Conditii ale pietei prezent prezent prezent prezent
Ajustare unitara sau
procentuala 0% 0% 0%
Ajustare totala pentru
conditii ale pietei € 0,00 € 0,00 €0,00
Pret ajustat (EUR/mp) €775 €45 €54
LOCALIZARE
Intravilan
Intravilan Intravilan Intravilan Limitrof mai
Localizare limitrof superior Limitrof mai slab slab
Ajustare unitara sau
procentuala -40% 0% 5%
Ajustare totala pentru
localizare £.3.1 £0, €03
Pret ajustat (EUR/mp) € 4,65 €45 €5,10
CARACTERISTICI
FIZICE
Marime ( dimensiune) 147 1000 2000 4665
Ajustare unitara sau
procentuala -6% -12% -15%
Ajustare totala pentru
dimensiuni €0,28 €05 €0,75
neregulata Regulata Regulata Regulata
Forma,Front stradal - 20m 30,00 45,00
Ajustare unitara sau
procentuala -0% 0% 0%
Ajustare totala pentru
forma si
front stradal €0, €0, €0,0
Topografie plan plan Panta moderata plan
Ajustare unitara sau
procentuala 0% 0,0% 0%
Ajustare totala pentru
topografie €0,0 €0 {€0,0
Pret ajustat (EUR/mp) } €4,37 € 4,0 | €435
UTILITATI DISPONIBILE i
Utilitati (en el / apa / La La La La
canalizare / gaz metan / [20m/nu/nu/la 20m/da/nu/nu [100m/nu/nu/nu/n limita/nu/nu/n
telefonie / alte) nu/nu/nu /nu/nu u/nu u/nu/nu
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Ajustare unitara sau A o o

procentuala 00% 0% 0%

Ajustare totala pentru

utilitati disponibile €0 €0 €0,

Pret ajustat (EUR/mp) € 4,37 €4,00 €4,35

ZONAREA

Zonarea - destinatia

legala permisa intravilan intravilan intravilan intravilan

Ajustare unitara sau

procentuala -0,0% -0,0% -0,0%

Ajustare totala pentru

zonare €0,0 €00, €0,0

Pret ajustare (EUR/mp) €4,37 € 4,00 € 4,35

CEA MAI BUNA

UTILIZARE ]

Cea mai buna utilizare rezidential rezidential rezidential rezidential

Ajustare unitara sau Ao P v

procentuala 0,0% G0 0.9%

A]ustarle totzlla pe:ntru €-0,00 €00 €00

cea mai buna utilizare

Pret ajustat € 4,37 € 4,00 € 4,35

Pret ajustat (Eur/mp) €4,37 €4,00 €435

Ajustare totala neta (absolut) -€4,13 +€ 2,00 +€3,0
(procentual) -48% +40% +50%

Ajustare totald bruta (absolut) €41 €2,00 €3
(procentual) 48% 40% 50%

Suprafata 147

Opinie / mp €4

Valoare estimata

_ EURO 548
Valoare_RON 2.844
Curs valutar 4,8365
oz 6 noiembrie
Data evaluarii 2018

Ajustarile aplicate comparabilelor pentru estimarea valorii de piatd a proprietatii

1.Dreptul de proprietate transmis
Pretul tranzacfiei este intotdeauna bazat pe transmiterea dreptului de proprietate,

imobiliare evaluate - teren in suprafata de 147 mp sunt urmaitoarele:

Proprietatea subiect este ocupata de proprietar. Proprietdtile comparabile sunt libere la
vanzare. Astfel, ajustarea va fi nuld, proprietatea subiect fiind considerate libera la vanzare.

2.Conditii de finantare

Pretul de tranzactionare al unei proprietati imobiliare poate diferi de cel al unei
proprietati similar datorita aranjamentelor financiare diferite: credite la o dob4nda avantajoass,
contracte de vanzare-cumpdrare in rate.Proprietdtile au aceleasi conditii de finantare(capital
propriu, nu capital Imprumutat), ceea ce inseamna o ajustare nula.

3. Conditii de vanzare

Reflectd motivatiile vanzatorului si/sau a cumpdrdtorului de a vinde/cumpira

i
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proprietatea. Toate comparabilele au conditii de vanzare la piatd, ceea ce inseamna o ajustare
nula.

4.Conditii de piata

Ajustarea pentru conditiile de piata va fi -10%. Aceasta se aplica tuturor comparabilelor
deoarece sunt oferte si nu tranzactii deja incheiate. Procentul de 10% a fost stabilit in baza
datelor furnizate de proprietari. De altfel, explicatia ar fi si logica, trendul pietei este in
continuare in ugoara scadere, mul{i cumparatori devenind foarte atenti la ceea ce cumpara, iar
la teren neconstruit vanzatorii sunt mult mai dispusi a ldsa din pret decat la teren construit
unde s-a investit multd munca si bani.

5.Localizare

Se refera la interesul pe care il prezinta zona de situare si care poate prezenta fluctuatii
chiar in cadrul unei zone de sine statitoare.

In cazurile analizate comparabilele A,B,C au localizare superioara fata de proprietatea
evaluata.40%, 0%, 5%

6.Suprafatd

S-au efectuat ajustari pentru comparabilele, intrucit au suprafete mai mari ca

( proproetatea subiect, iar din analiza de piata s-a constatat ca terenurile care au suprafati mai

mici se vand la preturi unitare mai mici decat terenurile cu suprafete mai mari.6%, 12%, 15%

7.Deschidere

Un teren se considerd optim pentru o proprietate unifamiliald, dacd raportul intre
lungimea de la fatadd/adancime este situate in intervalul % sau 1/3. S-au efectuat corectii
pentru comparabilele 1,2,3 si 4, acestea avand un raport al laturilor superior fata de cel al
terenului evaluatPentru diferenta dintre raportul laturilor proprietatii subiect si raportul
laturilor proprietdtii comparabile s-a estimate o ajustare de 4% pentru un intreg(1/1).0%, 5%,
0%

8.Utilitati

Nus-a aplicat o ajustare asupra comparabilelor A,B si C intrucit au aceleasi utilitati spre

deosebire de proprietatea subiect.-0%, -0,0%, -0,0%

9.Topografie

Nu s-a aplicat nici o ajustare asupra comparabilelorA, B si C intrucit au aceeasi
inclinatie ca si proprietatea subiect.

10. Utilizarea terenului

Terenul subiect, fatd de terenurile comparabile au aceeasi utilizare, ceea ce Tnseamna
ajustari nule.

Valoarea asimilata pentru terenul supus evaluarii a fost estimati ca fiind asimiliabila valorii
corectate a terenului comparabilei B deoarece terenului B i-au fost aduse cele mai putine ajustiri
(ajustare brutd procentuala cea mai mica) avind in vedere caracteristicile analizate. in acest
context valoarea rezultata pentru teren prin abordarea prin comparatii de piatd, analiza pe perechi
de date este de 588 EURO (2.844 RON ).

Tn consecint3, valoarea totald estimati a terenului supus evaluarii este de 2.844 Lei.

—

Valoarea terenului estimata prin metoda comparatiilor directe

Vunitara teren metoda comparatiilor =4 EUR/mp (echivalent 19,34 Ron/mp)

V'teren metoda comparatiilor = 588 EUR (echivalent 2.844 Ron)
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4.6. Reconcilierea si opinia finalad asupra valorii
[n urma aplicarii metodelor descrise in acest raport rezultatele (rotunjite) sunt:

Metoda comparatiei vanzarilor Vieren metoda comparatiilor = 2.844 lei (588 euro)

Ca urmare a investigatiilor si analizelor mele avand in vedere criteriile de apreciere
(adecvarea, precizia si cantitatea de informatii) si tindnd cont de factorii ce influenteazi
valoarea (utilitatea, raritatea, dorinta si puterea de cumpdrare), valoarea de piati a
proprietatii ,Teren intravilan” situat in comuna Arbore, judeful Suceava proprietatea
comunei Arbore ,domeniu privat, la data evaludrii (06.07.2020) este de 2.844 Lei, obtinut3
cu abordarea prin metoda comparatiilor .

Argumente ce au stat la baza elaborarii acestei opinii:

* s-a ales valoarea rezultatd din abordarea cu metoda comparatiilor, prin prisma
datelor analizate ce au un grad ridicat de credibilitate, comparabilele fiind proprietdti cu
caracteristici similare, cu amplasament alaturat,cu putine corectii si cantitate de
informatii corespunzatoare pentru analizad.

e valoarea a fost estimata tinand cont de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport;

e la estimarea valorii s-a finut seama de starea fizica a proprietatii imobiliare, de
destinatia acesteia;

o valoarea este influentata de contextul economic actual,de piata locala;

* situatia actuala a proprietatii si scopul evaluarii au stat la baza selectarii metodelor de
evaluare utilizate si de modalitatile de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate si
conduca la estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii;

e valoarea este o predictie;

e valoarea este subiectiva;

e valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de
conformarea la ceringele legale;

4.7. Calificarile evaluatorului

Ec.Carmen Laura OHMT, este absolventa a Universitatii ,AlLl.Cuza” - lasi. A urmat
cursul: “Expert Evaluator De Proprietati Imobiliare”, organizat de Asociatia Nationald a

Evaluatorilor din Romania.
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Teren intravilan, Arbore

PARTEA a-V-a
ANEXE



Teren intravilan, Arbore







Teren intravilan, Arbore

Comparabile iulie 2020 ARBORE

Comparabila 1

Tip anunt: Cietta

Localitate: Aroare

Teren Intravilan Com . Arbore, jud. Suce=ve, 4665 mp, tersn reinundakil, front stradal 24,07 m,
zcena Clusernita, pret 6,5 Eure / mp, negaciabll

Comparabila 2

Tip OFERTA
Pret
MNegociabil  NU

7 Euro T

1D Anunt 49567
Proprietar et Sl
Localitate A ESTE
Adresa s

Comparabila 3

N
[s2]

-

Pret : 6.00 EUR

Adauga la favorite

Telefon:  (074) 431-3568
Localltate:Arbore

Cod anunt:1771087-35

T Zona Ciupormna



Teren ntravian Com. Arbore, jud. Suceava, 1000 mp, teren nemundabi, front stradal 10, 75 m, zona Peco, pret 8,
5 Euro / mip, negocabi, deal pentrue constructs casa

Comparabila 5
Teren intravilan Arbore




Teren intravilan, Arbore

Central iy s ey ey 2000 m¢

Construibil Yaniy A Ty Intravilar

Vand teren intravilan pentru constructie casa ~ Vrei sa adaugi anunt rapid?
in comuna Arbore, Jud. Suceava 2000mp Descarca acum aplicatia
travilan pret 5€ negociabil Lajumate.ro

-
W
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|
|
}
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-ﬂ 4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard SUCEAVA Nr. cerere 6175

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Radauti Ziua 11
Luna 02
» Anul 2020
ANILP_I EXTRAS DE CARTE FUNCIARA ficare
HEE Imﬁ\lﬂlwllﬁllmﬂiﬂlﬂl
Carte Funciara Nr. 50721 Arbore 8998848

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arbore, Jud. Suceava

Nr.| Nr. cadastral - "
crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 50721 | 147 LEren nempreimuit

| Imobil neimprejmuit

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

6175 /11/02/2020
Act Administrativ nr. 44 cu anexa, din 25/04/2019 emis de Primaria Comunei Arbore; Act Administrativ_nr.
1423, din 11/02/2020 emis de Primaria Arbore; ) _ -
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Constituire, cota Al
actuala 1/1
1) COMUNA ARBORE, CIF:4326965, -DOMENIUL PRIVAT-

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informara on-line fa adresa epay.ancpi.ro Formular varsiunea 1



Carte Funciara Nr. 50721 Comuna/Oras/Municipiu: Arbot

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = (m)
7 8 27.448

8 1 6.305

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de ace:

birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice pri
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sur

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 211.

Data solutionarii,

13-02-2020

Data eliberarii,

Asistent Reqi_,s{rator, Referent,
ADRIANA-BRINDUSA ONCIUL

7

Il

S (parafa si ;5e'rqnétura) (parafa si semnéatura)
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

cxtrase pentru informare on-line

i adresas epay.ancpl.ro



HITRRARADmI

10007L99 848 Incheiere Nr. 6175 /11-02-202
L
; ¢ &

2

PLEN RS MATHIN G &
WAool Ak

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SUCEAVA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Radauti

Dosarul nr. 6175/ 11-02-2020
INCHEIERE Nr. 6175

Registrator: Ovidiu Cristian Bordeianu Asistent: ADRIANA-BRINDUSA ONCIU

Asupra cererii introduse de COMUNA ARBORE , SUCEAVA domiciliat in - privind Prin
inregistrare a imobilelor/unitatilor individuale (u.i.) in cartea funciara, in baza:
-Act Administrativ nr.44 cu anexa/25-04-2019 emis de Primaria Comunei Arbore;
-Act Administrativ nr.1423/11-02-2020 emis de Primaria Arbore;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare n
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 0 lei, ¢
documentul de plata:

pentru serviciul avand codul 211
Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE
Admiterea cererii cu privire la:
- imobilul cu nr. cadastral 50721
- imobilul cu nr. topografic 7586/1, inscris in cartea funciara 30438 UAT Arbore avand proprietar
COMUNA POLITICA ARBORE in cota de 1/1 de sub B.1;
- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire constituire in cota de 1/1 asupra A.1 i
favoarea COMUNA ARBORE, -DOMENIUL PRIVAT-, sub B.1 din cartea funciara 50721 UAT Arbor
- imobilul 50721 Arbore se formeaza din o parte a pf.7586/1 asupra A.1 sub B.15 din carte
funciara 30438 UAT Arbore;

Prezenta se va comunica partilor:
COMUNA ARBORE , SUCEAVA
MARZA IOAN
COMUNA ARBORE

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul d
Cadastru si Publicitate Imobiliara Radauti, se inscrie in cartea funciara si se solutjoneaza de catr

registratorul-sef J,;{
Data solutionarii, Registrator, Asistenfl/;f‘Registrator,
- /
13-02-2020 Ovidiu Cris/t/ian ﬁordeianu INDUSA ONCIUL

“(parafa $_r,:§emnétarar)—s—:_ ;(parafé si semnatura)

*) Cu exceptia situatiilor prevazute la Art. 62 alin. (1) din Regulamentul de avizare, rerfep;r‘e siinscriere in
evidentele de cadastru si carte funciara, aprobat prin ODG Nr. 700/2014.

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1




Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Secara 1: 500

Nr. Cadastral | Suprafata masurata

Adresa imobilului

SerHd A | 147 mp Intravilan, Localitate Arbore, jud. Suceava
Cartea Funciara nr. | UAT [ Arbore
B69499 R & - 569582
B P~
g ) g
2 . b4 72 3
| =) .'G
i IR
¥ %b 5 //
A ™ 7 //bt
N\ e
&6 _/r. _,//O
@0 ; P .'/’( (v
& 5 O LA
Q N4 o 2 N
(b. 0,& ?////é e‘ Q/
&S o @ g S
SN ZQ / $
EE‘MJ: C O Ve R \7 S 5 //0) ‘-{30 1630950
| O \\\ % /S .D‘
| . D% O A S
| “ QN Y &
‘9(‘? 09\\ \\\B/// 0\'
.: ’.6 o \“\\ i C)
i Y A
%
g %25
P~
K :
8 2
§F9499 2 569582
g %
A. Date referitoare la teren
Nr. Parcela C?_;E::::adc Suprafata (imp) Mentiuni
1 A 147 Imobil neimprjemuit
TOTAL 147 -
B. Date referitoare la constructii
Cod constr, Cod grupd destinagie Supra['a;:l{clt:::]nuiia la Mentiuni
TOTAL = 2

Suprafata totala masurata a imobilului = 147 mp

Suprafata din acte = 147 mp

Executant: Ing. Marza loan

Confirm executarea mdsurdtorilor la teren, corectitudinea
intocmirii documentafiei cadastrale §i corespondenta acesteia

cu realitatea din teven

Semnitura si stampila

Data....07.02.2020

Inspector i
si atribuirea numdrului cadastral

Semmnitura si parafa

57T —— o ’
Stampila BCPI

Confirm introducerea imobilului in baza de date fn/q'gmrﬁ
[
I
f
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